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Arendet

Bakgrund
Enkopings kommun har fatt in en férfragan om att fa etablera datacenter inom
fastigheten Ullunda 8:1>2.

Kommunen ar intresserade av att undersdka maojligheterna till etablering av
datacenter pa platsen. Det finns idag en stor efterfragan pa datacenter i
Malardalsregionen

Darfor foreslas exploateringsprojekt startas for att kunna pabdérja forstudiearbete
for att vidare kartlagga platsens forutsattningar for en framtida etablering.
Exploateringsprojektet ska ses som ett forstudieprojekt fram tills det att planbesked
eventuellt beviljats och markanvisningsavtal har tecknats.

Det ar mojligt att i samband med beslut om planbesked teckna
markanvisningsavtal genom en direktanvisning med motparten.

Avgréansning

Exploateringsprojektet Ullunda ar geografiskt avgransat till fastigheten Ullunda
8:1>2. Avgransning och areal av fastigheten som ar aktuell fér exploatering
kommer att konkretiseras i ansdkan om planbesked och i markanvisningsavtal.

Fastigheten forvantas planlaggas for industriandamal och allman platsmark.
Figur éver exploateringsomradet
Agarférhallande inom exploateringsomradet

Ullunda 8:1 - Kommunal

Tidigare fattade beslut
- Inga beslut har tidigare fattats for projektet.
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Produktmal
Exploateringsprojektet ska leverera

- Laga kraftvunnen detaljplan med markanvandning industri och allman
plats.

- Utbyggd allman platsmark inom exploateringsomradet
(dagvattenhantering, gata)

Underlaget ska infér beslut om markanvisningsavtal uppdateras med vision,
effekt-, och hallbarhetsmal.

Utredningsbehov
Under detaljplaneprocessen kan féljande utredningar behdvas tas fram:

- Dagvattenutredning

- Geoteknisk undersdkning

- Naturvardesinventering

- Forprojektering (om allman plats ska tillskapas)
- Elkapacitetsutredning

- VA-utredning

Utredningar kan tillkomma beroende pa vad planmyndigheten anser behover tas
fram for att sakerstalla detaljplanens lamplighet och genomférbarhet.

Utredningarna avropas fran ramavtal eller genom direktupphandling.
Organisation

Exploateringsprojektet ar huvudprojekt och drivs av verksamheten mark- och
exploatering. | huvudprojektet ingar delprojekt detaljplan och delprojekt
genomférande.

| projektet deltar mark- och exploatering (exploateringsprojektledare och
genomférandeprojektledare), strategisk planering (planarkitekt), allman plats (trafik
och park), VA, ekonomi och kommunikation.

Delprojekt detaljplan drivs av verksamheten strategisk planering. Projektagare ar
enhetschef for detaljplan.

Tidplan

Detaljplanearbete forvantas paborjas under Q4 2026, under férutsattning att
planbesked beviljas.
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Exploateringsekonomi
Beddomning av kostnader och intakter
Prognos for intakter och kostnader for exploateringsprojektet:

Intakt for forsaljning eller upplatelse av fastigheten ska faststallas av en oberoende
fastighetsvardering infér antagande av detaljplan och tecknande av
kopeavtal/upplatelseavtal.

Exploatdren star for kostnaderna under forstudiefasen fram till och med att
markanvisningsavtal tecknas mellan parterna.

Driftskostnader under BP2 fasen och bekostas i sin helhet av kommunen.
Prognos for kostnader som t.ex. utredningar och nedlagd tid under BP2 fasen
uppdateras infér beslut om planbesked och markanvisningsavtal.

Utbyggnadskostnader kommer under BP3 och belastar investeringsbudget.
Prognos for planera-fasen

Prognosen uppdateras i samband med beslut om planbesked och
markanvisningsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader for utredningar, plankostnad och eventuell projektering och utbyggnad
av allman plats inom exploateringsomradet finansieras av framtida
forsaljningsintakt under BP3 fasen.

Kostnader for detaljplan regleras genom plankostnadsavtal mellan Strategisk
planering och mark- och exploatering.

Eventuella driftkostnader fér allman plats kommer krava tilldelning av budgetram,
vilket kommer att hanteras i kommande budget.

Avtal

Mark- och exploatering har tecknat féravtal med exploatdren for
exploateringsprojektet. Féravtalet sakerstaller att exploatoren star for kostnaderna i
forstudieskedet.

Planbesked ska stkas av mark- och exploatering.

Under férutsattning att positivt planbesked ges ska strategisk planering teckna
plankostnadsavtal med mark- och exploatering for detaljplanearbetet.
Markanvisningsavtal ska tecknas med exploatéren for datacentret.
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Risker

Intern motpartsgranskning har skett av motparten som féravtal och eventuellt
markanvisningsavtal ska tecknas mot. Motparten uppfyller kraven i kommunens
checklista. En utférligare och oberoende motpartsgranskning med
rekommendationer kan bli aktuellt infér eventuell forsaljning/upplatelse av marken.

Risker under planera-fasen:

Geoteknik: Marken bestar av postglacial lera. Geoteknisk utredning behover darfor
genomféras dar det klarlaggs om fastigheten exempelvis har behov av
djupgrundlaggning eller palning for att stabilisera den tunga byggnaden.

Jordbruksmark: Marken ar taxerad och brukas idag for jordbruk, fastigheten ar
utpekad som framtida bostadsomrade i den fordjupade 6versiktsplanen for
Enkdping, vilket mdjliggér &ndrad markanvandning. Risk att Lansstyrelsen valjer att
Overprova detaljplanen med anledning av jordbruksmarkens riksintresse.

Kvalité: detaljplanen ska bidra till maluppfylinad fér projektet. Kvalitetssakring och
uppfdljning kravs for att sakerstalla att projektet nar malen.

Paverkan pa annan namnd

Teknisk namnd (VA & allman plats) kommer att paverkas genom investeringar i
VA-natet och driftskostnader fér allman platsmark.

Kommunikation
En kommunikationsplan ska tas fram for projektet.
Behov av mandat

Genom detta inriktningsbeslut far Mark- och exploatering mandat att driva
exploateringsprojektet Ullunda 8:1 fram till detaljplanens antagande.

Nasta beslutstillfalle
Kommande beslutstillfallen:

- Beslut om planbesked.

- Beslut om att godkanna markanvisningsavtal.

- Beslut om samrad, granskning och antagande av detaljplan

- Investeringsbeslut for exploateringsprojektet (BP3) (beslutet tas i samband
med antagande av detaljplanen).
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